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Důvody pořízení


     Na základě žádosti obce Letkov ze dne 9.2.2010 pod č. j. MMP/025752/10 a na základě předcházejících jednání bude pro území vymezené v Územním plánu Letkov jako zastavitelná plocha č.9 (území smíšené obytné) a jako zastavitelná plocha č.10 (území komerční) ( dále jen „řešená lokalita“) zpracována Územní studie Letkov č.1 (dále jen ÚS).

Prověření řešené lokality územní studií je stanoveno v Územním plánu Letkov,   důvodem byla značná rozsáhlost dané lokality a skutečnost, že v územním plánu vzhledem k jeho podrobnosti jsou definovány pouze základní principy řešení území. Územní studií Letkov č.1 budou navrženy, prověřeny  a posouzeny výše uvedené rozvojové plochy obce v rámci  jejich dopravní obslužnosti, včetně napojení na stávající silniční síť obce Letkov,  v rámci  umístění a napojení rozvodů technické infrastruktury.


Ve studii bude vymezena 1. etapa výstavby zahrnující pozemky objednatele studie.
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TEXTOVÁ ČÁST

a) vymezení řešeného území


Územní studie řeší lokality vymezené v územním plánu pro smíšené území s přípustnou výstavbou rodinných domů a komerční plochy. V dokumentaci územního plánu jsou řešené plochy označené  9 a 10. Řešené území zahrnuje pozemky p. č.: 322/2; 322/3; 322/4; 32/6; 322/14; 333; 334;  341/3; 342/1; 345; 346; 347; 348; 349; 351; 359/1; 359/2; 359/11; 359/12; 359/13; 359/14; 359/16; 359/17; 359/18; 359/19; 359/20; 359/21; 364/1; 364/2; 364/8; 365/2; 367; 372; 374;  380/2; 382/1; 382/6; 382/7; 382/8; 382/12; 382/19; 382/20; 382/21; 382/24; 382/35; 382/36; 382/37; 382/38; 382/39; 382/41; 382/42; 382/43; 382/45; 382/46; 382/47; 382/48; 382/50; 382/51; 382/53; 382/54; 382/55; 382/56; 382/57; 382/58; 382/59; 382/60; 382/61; 382/62; 382/63; 382/65; 382/66; 382/67; 490/1 v k.ú. Letkov.

b) širší vztahy


Širší vztahy v území jsou jednoznačně vymezeny územním plánem. řešené území leží na jihovýchodním okraji zastavěného území obce Letkov. Navazuje na západě a severu na stávající venkovskou zástavbu, tvořenou převážně rodinnými domy. Na jihu a na východě na území navazuje volná krajina v územním plánu určená k zalasnění s funkcí ochranné zeleně, ta bude eliminovat negativní vlivy dopravy po dálnici D5, ležící cca 120 metrů jižně od území. Pro výsadbu ochranné zeleně (lesa) je nutno volit dřeviny, jejichž druhová skladba zajistí maximální účinnost v ochraně před hlukem a současně umožní využití sousedních pozemků (zmenšení ochranného pásma na 25 metrů.

 
sousedstcí lesa a ochranné zeleně na jihu a nezestavěného území v ochranném pásmu VTL plynovodu a jeho katodové ochrany zajišťuje splnění požadavku § 7, odst. 2 vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecnách požadavcích na využívání území ve znění vyhlášky 269/2009 Sb. Pro rozlohu řešeného území cca 17 ha je touto vyhláškou požadována plocha veřejných prostranství (veřejné zeleně o rozloze 8500 m2. K dispozice je plocha o rozloze cca 22 000 m2. což vysoce překračuje požadavek daný vyhláškou.

c) limity řešeného území


Limity v řešeném území tvoří:

- navržené vedení VN 22 kV dle ÚP) a jeho ochranné pásmo , je navrženo vedení závěsným kabelem s minimálním ochranným pásmem ?? m od vodiče (koridor o šířce cca ?? m), 

- ochranné pásmo navrženého zalesnění, zúženo na 25m (zalesnění navrženo v ÚP s funkcí ochranné zeleně bude provedeno v druhové skladbě umožňující zmenšení ochranného pásma).

- nutnost navázat navržené komunikace na již existující dopravní infrastrukturu

- napojovací body technické infrastruktury

- požadavek na vymezení nových transformačních stanic

- biokoridor podél vodoteče mezi smíšeným a komerčním územím 

d) urbanistická koncepce


Základ urbanistické koncepce je dán územním plánem a jeho požadavky na charakter zástavby, který se má přiblížit venkovskému charakteru obce, Z toho vyplývá požadavek na rozvolnění zástavby bez dlouhých monotóních ulic a pravidelného uličního rastru. Ulice jsou proto zčásti vedeny v obloucích vymezuijících jasnou hranici horizontu bez průhledů „do prázdna“, regulace stanovuje závaznou stavební čáru jen u hlavních obslužných komunikací, na ostatních pozemcích je nepřekročitelnýmistavebními čarami vymezen prostor pro výstavbu objektů. Dodržení podmínek platných vyhlášek a požadavky stavebníků na využití pozemků již dnes neumožňují návrat k původní zástavbě uličních front doplněných druhou a kolmou linií hospodářských objektů (i vzhledem ke skutečnosti, že pro další objekty neí využití). Větší hustota zastavění je tak možná pouze v preuhu smíšeného využití podél navrženého vedení VN na jižním okraji řešeného území.


Řešené území zahrnuje dva funkční celky:

Na západě mezi vodotečí a stávající místní komunikací komerční území, které není konkrétně členěno s výjimkou pozemku pro firmu KUFI INT na severním okraji na další stavební parcely, jsou v něm stanoveny pouze regulační podmínky pro využití a vymezeny pozemky pro umístění komunikací zajišťujících přístup do smíšeného území.


 Východně od vodoteče je území smíšené. To je členěno  smyčkou místní obslužné komunikace a doplňujícími zklidněnými komunikacemi na jednotlivé bloky stavebních parcel.  V jižní části řešeného území je obslužná komunikace vedena v souběhu s navrženou trasou vedení VN )je využito jeho ochranné pásmo) a na jih od této komunikace je ponechán pás pozemků určených pro smíšenou funkci bez podrobnější parcelace (bude se odvíjet od požadavků budoucích investorů, stanoveny jsou pouze regulační podmínky).


Na řešeném území jsou vymezeny etapy výstavby dané již existujícími záměry na využití:

1. etapa – výstavba rodinných domů v lokalitě na západním okraji smíšeného území (parcely 1a, 1b, 2, 2a)

2. etapa – areál firmy KUFI INT na severním okraji komerčního území (parcela 111)

3. etapa – lokalita pro výstavbu rodinných domů v severovýchodním cípu území v souladu s podrobnější studií investora (parcely 99-110)

4. etapa – zbytek řešeného území (realizace je podmíněna dohodou majitelů pozemků a dobudováním dopravní a technické infrastruktury)

e)  architektonická koncepce


V grafické příloze 2-výkres urbanisticko architektonického řešení je směrně provedeno řešení 1. a 2. etapy v souladu se známými záměry investora, parcely 1a a 2a je možné v budoucnu oddělit pro realizaci dalších rodinných domů při zachování dostatečné velikosti stavebních pozemků.

f) dopravní obsluha řešeného území

 
Studie je v souladu s územním plánem obce Letkov. Komunikační řešení vychází ze zastavovací studie, která dané území rozděluje na 117 pozemků o různých výměrách, určených pro výstavbu rodinných domů, technické infrastruktury a občanské vybavenosti. 


Dopravní řešení vychází ze stávajícího komunikačního řešení obce a potřeb dopravního propojení a komunikačního připojení všech navrhovaných parcel, určených pro výstavbu.


Páteřní komunikace vychází ze stávající silnice bývalé II/180 a je zokruhována.  Páteřní komunikace se navrhuje v kategorii C3 v základní šířce mezi zástavbou 11,0 m (2x chodník 1,5 m, parkovací stání nebo zelený pás 1x 2,0m, silnice v š. 6,00 m o 2 jízdních pruzích 2,30m). 


Daná lokalita je napojena v severní části  komunikacemi kategorie D -1 na stávající komunikaci III/18036. Zbylé obslužné komunikace  jsou navrženy v kategorii D-1 v šířce mezi zástavbou 8,0 m o šířce komunikace 3,5 m. 

Návrh je proveden na základě ČSN 73 6101, 73 6102 a 73 6110 a ČSN EN 13108-1. Komunikace se navrhují:

- páteřní komunikace C-3  v délce  1 035,0 m

- komunikace obytné zóny D-1 v délce 1 827,00 m

Křížení komunikací bude navrženo průsečné se zvýšenou plochou křižovatky. Vjezdy na přilehlé pozemky budou  se sníženou obrubou v šířce 4,0 m. Na každém pozemku, určenému pro výstavbu RD budou navržena 2 parkovací stání. 

g) technická infrastruktura

g1) zásobování vodou

    
V Letkově je vybudován vodovod pro veřejnou potřebu se zdrojem vody u víceúčelové vodní nádrže jihovýchodně od stávající zástavby. Vodovod byl rozšířen podle projektu Ing. Zd. Krýsla z r. 2005 a má dvě tlaková pásma. Dolní pásmo je ovládáno vodojemem 2 x 50 m3 na kótě 442,5 m n.m. východně od obce.Do horního tlakového pásma je voda dopravována automatickou tlakovou stanicí z vodojemu 48 m3 v severovýchodní části zástavby.

    
Území v jižní části katastru obce řešené předkládanou studií bude celé zásobováno pitnou vodou z dolního tlakového pásma veřejného vodovodu. Bude zde  v trasách navržených komunikací vytvořena okruhová vodovodní síť, připojená v pěti místech na stávající vodovodní zásobovací řady v současném zastavěném území obce. Okruhy nových zásobovacích vodovodních řadů lze členit tak, aby mohly být samostatně zásobovány stavební okrsky, budované v první etapě výstavby bez vazby na síť celého území.                

     
Kapacita vodního zdroje a úpravny vody je dostatečná pro další rozšíření zástavby obce. Všechny nové zásobovací řady vodovodní sítě jsou navrhovány z PVC 90 mm, v nejvyšších a nejnižších bodech sítě budou osazeny provozní hydranty (vzdušníky a kalosvody), které budou sloužit i jako protipožární pro první zásah. 

Místa připojení nových vodovodních řadů budou upřesněna po zaměření skutečné polohy koncových bodů dnešní vodovodní sítě.

g2) odkanalizování

    
V navrhovaném území nové výstavby rodinných domků bude vybudována  síť oddílné kanalizační soustavy.

    
Dešťová kanalizace bude provedena pouze pro odvodnění vozovek a souvisejících veřejných zpevněných ploch (chodníků, parkovišť). Srážkové vody ze střech a zpevněných ploch u domků nebudou do sítě dešťové kanalizace vpouštěny, majitelé nemovitostí s nimi budou hospodařit na svých pozemcích, přebytky budou vsakovány. Velikosti ploch navržených parcel jsou pro možné vsakování dešťových vod  a zadržení vody v krajině dostatečné. Tři stoky dešťové kanalizace ze západní a jihozápadní části řešeného území budou zaústěny do koryta místní vodoteče, dvě dešťové stoky z východní části území budou připojeny do stok dnešní dešťové kanalizace v ulicích zástavby severně od řešeného území.

    
Splašková kanalizace bude připojena třemi stokami do stávajících koncových šachet dnešní splaškové kanalizace, odvádějící splaškové odpadní vody na novou čistírnu odpadních vod s kapacitou 250 E.O. (zatím provozována jedna technologická linka pro 125 E.O.). Ve slepé ulici mezi stavebními okrsky č. 2 a 3 bude splašková kanalizace zaústěna do jímky čerpací stanice odpadních vod a splašky budou čerpány do revizní šachty na uliční stoce jižně od těchto stavebních okrsků.

     
Kanalizační stoky jsou navrhovány z PVC – U – SN 8 vesměs v profilu DN 250 mm. 

     
Místa připojení nových kanalizačních stok budou upřesněna po zaměření skutečné polohy koncových bodů dnešní kanalizační sítě.

g3) zásobování elektřinou

Přípojka, transformační stanice


V současné době jsou rozvody nízkého napětí přivedeny k okraji zastavované lokality ze severní části. Zmíněnou řešenou lokalitu není možné napojit jako celek ze stávajícího rozvodu nn, stávající trafostanice jsou příliš vzdáleny.


Navržena je proto pro tuto lokalitu nová stanice TS-A (1SL 400kVA) a TS-B též (1SL 400kVA) . Umístění nových trafostanic je zřejmé z výkresu energetiky.


Navržené vedení vn 22kV je izolovanými vodiči SAX, začíná odbočením ze stávajícího příhradového stožáru vedení vn 22kV směr obalovna. 


S výstavbou se počítá po etapách, v návaznosti na vzniklé požadavky na napojení nových odběrů budou budovány a vyzbrojovány postupně i navržené trafostanice.

Ochranná pásma energetických zařízení

Ochranné pásmo izolovaného vedení  vn 22kV je 2m od krajního vodiče, trafostanice 7m od povrchu zařízení vn, je dané EZ – zákon č. 458/2000 Sb a je nutné ho respektovat., zejména co se týče výstavby objektů a omezení výsadby zeleně se vzrůstem nad 3m výšky a instalace stožárů veřejného osvětlení. Rozvody nízkého napětí                                                                                                                      Stávající stav                     









V současné době jsou rozvody nízkého napětí v okolí řešené lokality převážně venkovním vedením. Vlastní lokalita není vybavena rozvodnou sítí nn 0,4 kV.                                                                   Navržené řešení 











Pro napojení navrhované zástavby, která je v ucelené lokalitě, je navržen rozvod zemními kabely. Napojení rozvodného zařízení bude řešeno z nově navržených   trafostanic 22/0,4 kV. Navržené rozpojovací skříně RIS budou umístěny v místech styku se stávajícími rozvody, v místě křížení komunikací a u navržených trafostanic, budou napojeny přímým kabelovým vedením (např.E-A2X2Y-EN 2x 4x150mm) z TS . Distribuční rozvody budou provedeny kabely (např. E-A2X2Y-EN 4x120mm) smyčkovanými mezi navrženými rozpojovacími a jistícími skříněmi RIS a pilířky s jednotlivými přípojkovými skříněmi na hranicích stavebních parcel a na fasádách bytových domů. Pilířky s přípojkovými skříněmi pro navržené objekty budou společné i pro elektroměrové rozvaděče a budou umístěny v oplocení objektů. Kabelové vedení bude respektovat platné normy a prostorové uspořádání podzemních inženýrských sítí. Úprava a vybudování nových rozvodů nn budou předmětem samostatné investice rozvodného závodu ČEZ.

Energetická bilance:

107 ks RD…á 3x25A   ……………………..............………………..2675A

blok 13 a blok 14, 108, 109 - komerční území...............................200kW

veřejné osvětlení, ostatní spotřeba…………………………………..20 kW

navržený max. rezervovaný výkon v nových TS………….…….2x400 kVA

 Veřejné osvětlení 










   Stávající stav


V současné době je v přilehlém zastavěném území města stávající veřejné osvětlení řešené převážně svítidly osazenými na samostatných stožárech se zemním kabelovým rozvodem. 

Navržené řešení


Osvětlení  navržených komunikací bude řešeno kabelovým rozvodem s napojením z nových rozvaděčů veřejného osvětlení, které budou umisťovány vždy v blízkosti hlavních rozpojovacích skříní rozvodu nn v jednotlivých etapách výstavby pro  napojení požadovaného příkonu. 


Osvětlení zklidněných komunikací MK  – D1 - D3  je navrženo parkovými svítidly   výkonu výbojky 70W na stožárcích výšky 6 m s roztečí do 30m. Pro  motoristické komunikace je navržena soustava se svítidly uličními o výkonu výbojky 150W,  stožáry výšky 8m s max. roztečí 40m. 

Návrh osvětlení je proveden na základě normy „ČSN EN 13201 Osvětlení pozemních komumikací“.

Z hlediska umístění stožárů v.o. je třeba dodržet minimální vzdálenost stožárů 0,5m od okraje vozovky s obrubníkem.

g4) zásobování plynem

Popis stavby


Jedná se o stavbu distribučních STL plynovodů a přípojek plynu, které budou sloužit k napojení budoucích odběratelů v zájmovém území stavby k distribuční soustavě. Uložení tras projektovaných STL plynovodů v zájmovém území stavby je koordinováno s návrhem objektů, komunikací a inženýrských sítí,  které jsou součástí připravované stavby.


Technické řešení stavby vychází z požadavků investora stavby a RWE GasNet, s.r.o. jako budoucího provozovatele projektovaného plynárenského zařízení, kterým bude zajišťováno zásobování zájmového území stavby zemním plynem.


Navržené STL plynovody budou napojeny na provozovanou distribuční síť dn50. Místa napojení byla stanovena provozovatelem plynovodů.


Potrubí plynovodů bude provedeno z materiálu PE100 SDR11 dle ČSN EN 12 007-1,2, TPG 702 01 a bude uloženo v zemi s krytím 0,8 – 1,5m (min. 1,2m při uložení v komunikaci) a provozováno s přetlakem do 300kPa (max. 400kPa).  Při provádění tlakových zkoušek a uvádění plynovodů do provozu, za účasti provozovatele, musí být dodržena ČSN EN 12 327. Tlakové zkoušky budou provedeny vzduchem zkušebním tlakem min. 600 kPa.


Projektovaná stavba je řešena v souladu s vyhláškou č. 137/1998 Sb., o obecných technických požadavcích na výstavbu, ve znění pozdějších předpisů, a s vyhláškou č. 501/2006 Sb., o obecných technických požadavcích na využívání území. Technické řešení stavby je navrženo v souladu s platnými předpisy pro provoz plynárenských zařízení, kterými jsou zákon č. 458/2000 Sb. ve znění pozdějších předpisů (energetický zákon), ČSN EN 12 007 část 1-2, TPG 702 01, ČSN EN 1775, TPG 704 01 a Technických požadavků provozovatele plynovodů.

Stanovení podmínek pro přípravu stavby


Plynárenská zařízení jsou, podle zákona č. 458/2000 Sb., změna č. 158/2009 Sb. v platném znění, chráněna ochrannými a bezpečnostními pásmy. Ochranná pásma plynárenských zařízení slouží k zajištění jejich bezpečného a spolehlivého provozu. Ochranné pásmo je souvislý prostor v bezprostřední blízkosti plynárenského zařízení, vymezený svislými rovinami, vedenými ve vodorovné vzdálenosti od jeho půdorysu. Ochranné pásmo (OP) u STL plynovodu a STL přípojek plynu v zastavěném území obce je 1m, v nezastavěném území 4m na obě strany od půdorysu potrubí plynovodu. V ochranném a bezpečnostním pásmu je zakázáno provádět činnosti, které by mohly ohrozit bezpečný a spolehlivý provoz tohoto zařízení, bez předchozího písemného souhlasu provozovatele zařízení. Bezpečnostní pásmo u STL plynovodů a přípojek plynu není stanoveno.


Realizace stavby nevyžaduje provedení asanačních prací. Bourací práce budou prováděny pouze v rozsahu bourání povrchů dotčených v místech napojení na provozovanou STL distribuční plynovodní síť. Při stavbě plynovodu a přípojek plynu nedojde ke kácení zeleně v navržené trase plynovodu a jeho ochranného pásma.

Orientační údaje stavby

SO 501 STL plynovod


· Trubní materiál
PE100 SDR 11

· Dimenze plynovodu
dn63

· Dimenze přípojek plynu
dn32

· Počet přípojek plynu
107

· Délka plynovodu
3.071m

· Délka přípojek plynu
1.070m

· Přepravované médium
zemní plyn

· Projektovaný provozní přetlak
300 kPa

Zajištění bezpečnosti provozu stavby při jejím užívání


Plynárenské zařízení slouží pro veřejný rozvod zemního plynu a podléhá zákonu č. 458/2000 Sb. (energetický zákon). Při provozování předmětného zařízení musí být dodržovány příslušné právní předpisy, ČSN, TPG, interní předpisy provozovatele, které je nutné respektovat i při výstavbě a uvedení předmětného zařízení do provozu. Převzetí plynovodů (přípojek plynu) a jejich uvedení do provozu se provede v souladu s obchodním zákonem, ČSN EN 12327, TPG 702 01 a Technických pravidel provozovatele. Před odevzdáním a převzetím plynovodu musí být provedena výchozí revize dle vyhl.č. 85/78 Sb., kterou je povinen vypracovat zhotovitel stavby. Při přejímacím řízení zhotovitel předá odběrateli dokumentaci a doklady dle Technických pravidel RWE GasNet, s.r.o. Před uvedením nově vybudovaných plynárenských zařízení do provozu předá zhotovitel stavby, nebo její investor, provozovateli technickou dokumentaci též podle požadavků technických pravidel TPG 905 01 v platném znění.

Návrh řešení ochrany stavby před negativními účinky vnějšího prostředí


Pro předmětnou stavbu není nutné řešit opatření z hlediska povodní, sesuvů půdy, poddolování, seismicity, radonu a hluku v chráněném venkovním prostoru stavby. 

Civilní ochrana


Při vzniku provozních poruch nebo závažných havarií plynárenského zařízení je postupováno dle havarijního plánu provozovatele zařízení, RWE GasNet, s.r.o.

Hygiena prostředí


Na jižním okraji se řešené území přibližuje na hranici ochranného pásma dálnice D. Ta je v těchto místech lemována souvislou lesní plochou, doplněnou v územním plánu lesní zelení v rozsahu celého ochranného pásma. V zájmu zvýšené ochrany před negativními vlivy dopravy bude tato doplňující lesní zeleň mít funkci ochranného lesa a bude zvolena druhová skladba porostů zajišťující maximální útlum hluku, současně také omezenou výšku porostů pro možnost omezení ochranného pásma lesa na cca 25 metrů. v kontaktu s ochranným pásmem dálnice je ponechán pruh území určeného pro plochy smíšené, vlastní plochy pro bydlení se tak odsouvají o minimálně dalších 60 metrů.


Závěr hlukové studie – bude doplněna po zpracování do čistopisu studie.


g5) zásobování teplem


Je navrženo individuální zásobování jednotlivých rodinných dom. Zdrojem tepla a TUV budou plynové kotle nebo tepelná čerpadla. Jako doplňkový tepelný zdroj je přípustné spalování dřeva a dřevní hmoty (pelety, dřevní brikety).

g6) spoje

Sdělovací vedení 


Pro napojení navrhované zástavby bude nutné vybudovat UPS, která bude navržena telekomunikačním operátorem (Telefonica), resp. alternativním poskytovatelem služby a poskytovatelem CABTV, I-NET atd, dle konkrétních požadavků na připojení.

V komunikacích jsou pro tyto sdělovací vedení respektovány trasy. 


Stávající sdělovací kabely které jsou v kolizi s navrženou zástavbou (viz výkres) budou přeloženy mimo stavební parcely do navržených tras v komunikacích.

Kabelové vedení bude respektovat platné normy a prostorové uspořádání podzemních inženýrských sítí.

g7) nakládání s odpady

Smíšené území


Je navrženo standardní řešení spočívající v ukládání tříděného odpadu do kontejnerů rozmístěných v řešeném území při obslužných komunikacích. Směsný odpad bude ukládán do nádob přímo u jednotlivých rodinných domů a odvážen na řízenou skládku města Plzně. V území není vzhledem k charakteru využití (rodinné domy) předpokládán vznik nebezpečného odpadu.

Komerční území


Nakládání s odpadem se bude řídit platnými předpisy. Provozovatelé jednotlivých areálů ho budou zajišťovat v souladu s předpisy podle charakteru vznikajícího odpadu.

h) parcelace pozemků


Ve smíšeném území je navržena parcela jednotlivých bloků vymezených komunikačním řešením. Velikost parcel je zvolena od 900  m2 a větší, pouze zbytkové pozemky mají odlišnou rozlohu. 

V 1. etapě (parcely 1, 1a, 2. 2a v bloku 1) je parcelace vyznačena směrně s ohledem na konkrétní řešení majitele pozemků. Ve 3. etapě (parcely 99-110 v  bloku 13) je parcelace převzata z podrobnější studie investora.

i) regulace využití území

i1) urbanistický regulativ

maximální podíl  zastavění – 


Udává podíl součtu všech zastavěných ploch k celkové ploše stavebního pozemku v %

Rodinné domy (bloky 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13) - 25%

Smíšené území (blok 14) - 40 %

Komerční území (blok 15 - 40%

minimální podíl zeleně – 


Udává podíl ploch zeleně (travnaté plochy zatravněné pobytové plochy, plochy užitkových a okrasných záhonů) k celkové ploše stavebního pozemku v % 

Rodinné domy (bloky 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13) - 50%

Smíšené území (blok 14) - 20 %

Komerční území (blok 15) – 15%

i2) architektonický regulativ

výška zástavby – 


Udává počet nadzemních podlaží stavby (výšku v metrech), úroveň přízemí leží maximálně 0,5 m nad najvyšší úrovní terénu přilehlého ke stavbě.

Rodinné domy (bloky 1 - 13) - 1 podlaží s možností využití podkroví (maximální výška nadezdívky v podkroví 1.3 m), maximální výška hřebene střechy 9 m

Smíšené území (blok 14) -  1 podlaží s možností využití podkroví(maximální výška nadezdívky v podkroví 1.3 m), maximální výška hřebene střechy 10 m, 5 m maximální výška do okapu

Komerční území (blok 15) - 2 nadzemní podlaží s možností využití podkroví, maximální výška objektu 10 metrů, pokud technologické požadavky vyžadují vyšší objekt může být na ¼ zastavěné plochy objekt vyšší až do 12 m.

zastřešení – 

-rodinné domy (bloky 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13), smíšené území (blok 14) - střechy šikmé, sedlové a jejich kombinace, přípustné valby i polovalby, pyramidální se sklonem 30°-45°, osvětlení podkroví střešními okny nebo vikýři 

-krytina – drobně členěná, přírodní syté odstíny (červená, červenohnědá, černá, šedá...)

-oplocení – v kontaktu s veřejným prostranstvím není přípustné kovové pletivo, maximální výška 1.3m


 –  ostatní ploty mimo kontakt s veřejně přístupnými prostorami bez omezení, maximální výška 1.8 m

-komerční území (blok 15) -  bez omezení

j) regulační prvky

stavební čára závazná – 


Závazná linie udávající vzdálenost hlavní stavby od hranice pozemku. Pro stavby vedlejší (samostatné garáže, zahradní altány, bazény) je stavební čárou nepřekročitelnou.

stavební čára nepřekročitelná – 


 Linie udávající minimální vzdálenost staveb na stavebním pozemku od jeho hranice.


Stavební čáry jsou vymezeny v grafické příloze 5-výkres regulačních prvků včetně číselného údaje vzdálenosti od hranice pozemku v metrech.

k) postup pořízení a vyhodnocení projednání

- zadání územní studie zpracoval pořizovatel v březnu 2010, předáno zpracovateli územní studie bylo dne 19.3.2010

- projednání konceptu územní studie proběhlo dne  

- rozhodnutí o stanoviskách účastníků projednání s pokynem pro jejich zapracování do studie bylo předáno zpracovateli dne

- územní studie byla dokončena

Řešení podnětů z projednání konceptu studie
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