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TEXTOVA CAST

a) vymezeni reSeného uzemi

Studie fes$i tizemi oznacené v uzemnim planu Letkova jako lokalita 11. Zahrnuje pozemky :
393/28; 393/69; 393/73; 393/74; 393/75; 393/87; 393/88; 394 (¢ast); 398; 399;400/3; 401/2 a 401/4 v k.u.
Letkov.

b) Sirsi vztahy

Lokalita lezi jizné od komunikace III/18018 pfii piijezdu do zastavéného uzemi obce od silnice
II/180. Lokalita pfimo navazuje na soucasné zastavéné Uizemi obce a dle platného tzemniho planu je
vymezena jako plocha bydleni uréené pro vystavbu rodinnych domd.

Lokalita je ptistupnd z komunikace I1I/18018 v zastavéném tizemi obce od severu a od vychodu z

mistni komunikace (Staroplzenecka ulice).

¢) limity FeSeného tizemi

- sklonitost terénu k severovychodu podmifujici umisténi koridort pro komunikace a technickou
infrastrukturu umoznujici gravitaéni odkanalizovani izemi

- trasy stavajicich siti technické infrastruktury (vodovod, telekomunikac¢ni kabely, kanalizace, STL

plynovod, katodova ochrana plynovodu )

d) urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce v maximalni mife zohlediiuje majetkové vztahy v tzemi. Zakladni
komunika¢ni osou, zajiStujici obsluhu feSeného Uzemi je hlavni obsluznd komunikace vedena stfedem
feSen¢ho tzemi. Ta propojuje silnici I1I/18018 a Staroplzeneckou ulici. Z ni z ni jsou pfistupné jednotlivé
stavebni pozemky piimo.

Lokalita je rozdélena na dvé etapy vyuziti odpovidajici aktudlnimu pozadavku na vyuziti.
1. etapa vyuziti — zahrnuje stavebni pozemek oznaceny 1
2. etapa — zahrnuje zbytek tzemi feSeného Uzemni studii. V této etapé je vyuZziti uzemi podminéno
vybudovanim obsluznych komunikaci a siti technické infrastruktury vcetné pielozeni tras spojovych
vedeni do navrzenych mistnich komunikaci.

Pii stavajicich komunikacich jsou vymezeny plochy vetejné zelené v §iti 10 metrii, které plni
pozadavky §7a, vyhlasky 501/2006 a soucasné omezuji ptipadné negativni vlivy dopravy na vystavbu
rodinnych domi v feSeném uzemi. V téchto plochach jsou uloZeny stavajici a navrzené trasy siti technické

infrastruktury.



e) dopravni obsluha FeSeného tizemi

Dopravni feseni vychazi ze stavajiciho komunikac¢niho feSeni obce, potieb dopravniho propojeni a
komunikac¢niho pfipojeni vSech navrhovanych parcel uréenych pro vystavbu.
Dle planované vystavby je navrZeno toto FeSeni:

Etapa ¢. 1 - napojeni pozemkl pro vystavbu rodinného domu na p.p.¢. 393/28 je mozno vyuzit
stavajici vjezd na pozemek. Po realizaci 2. etapy bude tento vjezd zruSen a pfistup na pozemek 393/28
bude proveden z z hlavni obsluzné komunikace feSené¢ho uizemi.

Pro 2. etapu zahrnujici zbytek feSen¢ho Uizemi je podminkou realizace navrzené hlavni, pateini
obsluzné komunikace tfidy ,,C* sméfujici severojiznim smérem podél hranice stavebniho pozemku 1 k
jiznimu okraji feSené¢ho uzemi. Zde je moznost piistupu do ploch ochranné zelen¢ dle izemniho planu a
dale moznost napojeni na uzemnim planem navrZzenou mistni komunikaci. Z této paterni komunikace
odbocuje vychodnim smérem mistni komunikace tfidy ,,D* (zklidnénd komunikace) zausténa do stavajici
mistni komunikace (Staroplzeneckd ulice). Z této komunikace je zajiStén pfistup ke vSem stavebnim
pozemkiim.
Komunikace tridy ,,C* - Komunikace Sitky 6 metru s jednostrannym chodnikem Sitky 1.5 metru pfi jeji
vychodni stran€. Pti zdpadni strané podél stavebniho pozemku 1 prostiidany plochy zelené (alej stromtl) a
parkovacich mist.
Komunikace tridy ,,D* - zklidnénd komunikace s pojizdnym pruhem v $ifi 3,5 metru doplnéna vetejnou
zeleni, viezdy na stavebni pozemky a piipadné parkovacimi misty. Reseni bude upiesnéno v podrobné;jsi
dokumentaci.
Komunikace jsou navrzeny v délce:
- pateini komunikace C —160 m
- obytna zéna D — 265 m

Vjezdy na pfilehlé pozemky budou se snizenou obrubou v $ifce 4,0 - 6,0 m. Navrh je proveden na

zékladé CSN 73 6101, 73 6102, 73 6110 a CSN EN 13108-1.

f) technicka infrastruktura
f1) zasobovani vodou

V Letkové byl vybudovan zejména pro obvody nové zastavby obce vodovod pro vetfejnou potiebu
se zdrojem vody (vrtanou studnou o vydatnosti 4,5 1.s™) u vicetcelové vodni nadrze jihovychodné od
stavajici zastavby. Vodovod byl rozsifen podle projektu Ing. Zd. Krysla z r. 2005 a mé dvé tlakova pasma.
Dolni pasmo je ovladano vodojemem 2 x 50 m® na koté 442,5 m n.m. vychodné od obce. Do horniho
tlakového pasma je voda dopravovana automatickou tlakovou stanici z vodojemu 48 m?® v severovychodni
Casti zastavby.

1. etapa — napojenim na stavajici vodovod v silnici I1I/18018, ptipustné je individualni zdsobovani vodou

vlastniho zdroje (vrt).

2. etapa - feSené Uizemi bude zasobovano vodou ze stavajiciho vodovodniho tfadu leziciho ve zklidnéné
komunikaci V rdmci feSeni pfipojek k jednotlivym stavebnim pozemkim bude ¢ast vodovodniho fadu
lezici v navrzené komunikaci rekonstruovdna a nové ulozena rovnobézné¢ s osou komunikace. Ta bude
doplnéna rozvodem do zbytku Uzemi, které neni moZno zasobovat piimo ze stivajiciho fadu, a
zokruhovanim do vodovodniho fadu v silnici III/18018. Poté bude mozno zrusit trasu vodovodu

prochazejici stavebnimi pozemky 26 a 28.

f2) odkanalizovani

V navrhovaném tzemi nové vystavby rodinnych domkt bude budovéana sit' oddilné kanaliza¢ni
soustavy. Pro prvni etapu vystavby (objekt bydleni na parcele €. 1 ) navrhujeme prodlouzit stdvajici stoku
dnesni splaskové kanalizace v ulici severné od navrzené zastavby. Pfipustné je individualni feSeni malou
domovni Cistirnou odpadnich vod za kterou je moZno povaZovat i septik doplnény zemnim filtrem.
Vyc¢isténé odpadni vody je mozno vyuzit pro zalivku a piebytek vsakovat na pozemku, ktery to vzhledem
ke své velikosti umoziuje (podminéno hydrogeologickym posudkem).

Pro dal$i vystavbu je navrZené jako kone¢né feSeni napojeni na stavajici kanaliza¢ni sit’ v obci. To
je podminéno rozsifenim stavajici Cistirny odpadnich vod (jeji soucasna kapacita je pln€ vyuzita). Do doby
rozsifeni Cistirny bude docasné feSeno nakladani s odpadnimi vodami individualné jimkami na vyvézeni.
Tyto jimky budou vyvazeny na dostupné Cistirny odpadnich vod, nepfipustné je jejich vyvazeni na plochy
ZPF.

Kone¢né reSeni

Stoka v silnici I1I/18018 bude prodlouzena asi o 70 m a bude mozno do ni gravitacné pfipojit
odpadni vody z objektti na parcelach ¢ 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 28. Stoka bude umisténa mimo stavajici
komunikaci III/18018 v ploSe vymezené veiejné zelen¢ (31), na minimum se tak omezi zdsah do
komunikace). Pro ostatni stavebni pozemky bude zfizena nova stoka oddilné kanalizace v navrZenych
mistnich komunikacich zatsténa do stavajici kanalizace ve Staroplzenecké ulici.

Navrzena stokova sit’ odvadi splaskové odpadni vody do kanaliza¢niho systému obce Letkov, ktery
je zakoncen C¢istirnou odpadnich vod zroku 1999 s kapacitou postupné navySovanou v souvislosti s
vystavbou rodinnych domt v lokalitdch na severovychodnim okraji zastavéného uzemi obce. Pro ptipojeni
lokality feSené uzemni studii 11 je podminkou navySeni kapacity stavajici Cistirny o minimalné 120 EO
pro tuto lokalitu. V souvislosti s rozvojem vystavby na dalSich lokalitaich v obci lze predpokladat o
vyrazném navysSeni kapacity o vice nez 600 EO.

Pti realizaci vystavby v celém feSeném uzemi bude destova kanalizace provedena pouze pro
odvodnéni vozovek a souvisejicich vetejnych zpevnénych ploch (chodniki, parkovist) Tato kanalizace

bude soucasti 2. etapy vyuziti izemi. Zausténa bude do piipravované destové kanalizace v obci. Pokud



nebude v dob¢ realizace 2. etapy destova kanalizace dokoncena, bude destova kanalizace z lokality
provizorné zausténa do stavajicich struh podél komunikaci. Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch u
domkt nebudou do sit¢ destové kanalizace vpoustény, majitelé nemovitosti s nimi budou hospodafit na
svych pozemcich, pfebytky budou vsakovany. Velikosti ploch navrzenych parcel jsou pro mozné
vsakovani destovych vod a zadrzeni vody v krajin¢ dostatecné.

Mista pfipojeni novych vodovodnich tadl i kanalizacnich stok budou upfesnéna po zaméfeni
skuteéné polohy fadii a stok dnesni vodovodni a kanalizaéni sité a objekti COV v soudinnosti se spravcem

Site.

f3) zasobovani elektiinou
Pripojka, transformacni stanice

V soucasné dobé€ rozvody nizkého napéti jsou piivedeny k okraji zastavované lokality. Lokalitu
neni mozné napojit jako celek ze stavajiciho rozvodu nn. Dil¢i napojeni krajnich parcel v prvni etapé (€.1,
mozno i ¢.2 a 28) je mozné provést v prvni etapé z rozvodu nn, napojenim v ulici Plzefiskd. Napojeni bude
feSeno novym kabelovym rozvodem z nové trafostanice TS 1SL, kterd je navrZzena na jiZznim okraji
fesené lokality.

Pro obé etapy bude nutné vybudovat rozvodné zaiizeni distribuéni soustavy — investice CEZ. Toto
bude nasledné feseno smlouvou mezi investorem lokality a CEZ.
Ochranna pasma stavajicich zarizeni

Stavajici vedeni vn 22kV prochazi jizn€ od lokality, nezasahuje navrhové pozemky. Nové vedeni k
TS bude venkovnim vedenim, odboc¢kou ze stavajici linky vn. Ochranné pasmo venkovniho vedeni 22kV
a venkovni trafostanice je 10 resp.7m od krajniho vodice, kabelového zemniho vedeni vn 22kV je 1m na
ob¢ strany od povrchu kabelu, dané EZ — zakon ¢. 458/2000 Sb je nutné ho respektovat, zejména co se
tyCe vystavby a omezeni vysadby zelen¢ se vzristem nad 3m vysky. Totéz plati pro osvétlovaci stozary

vetejného osvétleni umisténé v ochranném pasmu vedeni vn.

Rozvody nizkého napéti
Stavajici stav
V soucasné dobé¢ jsou rozvody nizkého napéti v okoli feSené lokality kabelové a venkovni. Vlastni lokalita
neni vybavena rozvodnou siti nn 0,4 kV.
NavrZené reSeni
Pro napojeni navrhované zastavby, ktera je v ucelené lokalité, je navrZen rozvod zemnimi kabely.
V prvni etapé bude vybudovan rozvod napojeny svodem z betonového opérného dvojitého sloupu
v ulici Plzeniska a dale kabelovym zemnim vedenim pies pojistkové skiin¢€ a RIS1.

V druhé etap¢ bude vybudovana distribu¢ni sit’ napojena z nové trafostanice 22/0,4kV propojena

do stavajiciho rozvodu v obci v rozpojovacich skiinich RIS1 a RIS2. Distribu¢ni rozvody nn budou
provedeny kabely smyckovanymi mezi RNN nové TS, navrZzenymi rozpojovacimi a jisticimi skiinémi
RIS1,2 a pilitky s jednotlivymi ptipojkovymi skiinémi typu SS100, SS200 na hranicich stavebnich parcel.
Pilitky pro elektromérové rozvadée budou umistény v oploceni objekti. Kabelové vedeni bude
respektovat platné normy a prostorové uspoiadani podzemnich inzenyrskych siti. Uprava a vybudovani
novych rozvodi nn budou pfedmétem samostatné investice rozvodného zavodu CEZ.

Energeticka bilance

I.Etapa - 1 ks RD a 3x25A soucet bez soudobosti 25A
I1.Etapa - 27 ks RD a 3x25A soucet bez soudobosti 675A
Vetejné osvétleni (napajeni z RVO) max. 0,8kW

Stavajici stav

V soucasné dob¢ je v blizké Casti obce stavajici vefejné osvétleni feSené prevazné svitidly
osazenymi na sloupech rozvodu nn, napojené je venkovnim vedenim, v nové zastavbé je novy rozvod
kabelovy se samostatnymi osvétlovacimi stozary.

NavrzZené reSeni

Osvétleni navrzenych komunikaci bude feSeno kabelovym rozvodem s napojenim pies stavajici
venkovni rozvod v.o. napajeny z rozvadéce vefejného osvétleni v obci. Pro druhou etapu bude nutné
rozvod zokruhovat a posilit napajeni RVO.

Osvétleni komunikaci MK — DI1(v tfidé P4) je navrzeno svitidly se sodikovymi vybojkami S0W s
alternativnim pouzitim LED zdroji 30W, oboji na stozarcich vysky 5 m. Navrh osvétleni je proveden na
zakladd normy CSN-EN 13201-1a2 ed. 2015 ,,Osvétleni pozemnich komunikaci. Umisténi novych
stozarll je navrzeno ve vykresu osvétleni a je tieba dodrzet minimalni vzdalenost stozarti 0,5m od okraje

vozovky v ptipadé jejiho oddéleni chodnikem s obrubou.

fS) zasobovani plynem
Navrh reSeni

Stavajici distribucni sit’ STL plynovodii bude prodlouzena do navrzeného izemi. Mistem napojeni
na stavajici distribu¢ni soustavu je STL plynovod PE dn110 pfiblizné 200m od regula¢ni stanice.
Odivodnéni

Obec je zasobovana zemnim plynem stavajici siti distribucnich STL plynovodt. Navrzeny STL
plynovod dn63 bude napojen na stavajici STL plynovod PE dn110. Kapacita distribucni sité¢ je dostatecna
pro napojeni navrzenych ploch.
Vypocet kapacity rozvojové plochy

Vypocet je proveden dle metodiky innogy pro zasobovani rozvojovych ploch zemnim plynem.



Plocha ¢. | Rozsah zastavby hodinova spotieba

[m3/h] [tis.m3/rok]

rocni spotieba

1 29 RD 30 39

Ochranna a bezpecnostni pasma

Plynarenska zafizeni jsou chranéna ochrannymi a bezpecnostnimi pasmy. Ochrannym pasmem se
rozumi prostor v bezprosttedni blizkosti plynarenského zatfizeni uréeny k zajisténi jeho spolehlivého
provozu. Bezpefnostni padsma jsou urena k zamezeni nebo zmirnéni UCinku piipadnych havarii
plynovych zatfizeni. Umistovani staveb v bezpe€nostnim pasmu plynarenského zatizeni je mozné pouze s
pisemnym souhlasem provozovatele zafizeni. Umisténim navrzené¢ho rozvodného plynové zatizeni v
feSené oblasti nedochidzi k omezeni vyuZiti navrzenych rozvojovych ploch jeho ochrannymi a

bezpecnostnimi pasmy.

zatizeni pramér [mm] ochranné pasmo [m] Bezpecnostni pasmo [m]
STL plynovod v obci Vsechny 1 Neni stanoveno
priaméry

f6) zasobovani teplem

Je navrzeno individudlni zasobovani jednotlivych rodinnych domt. Zdrojem tepla a TUV budou
plynové kotle nebo tepelna Cerpadla. Jako doplitkovy tepelny zdroj je ptipustné spalovani dieva a dievni

hmoty (pelety, dievni brikety).

f7) spoje

Pro napojeni navrhované zéstavby je navrzeno vybudovat slaboproudé sdélovaci rozvody, které
budou navrzeny provozovatelem sit¢ (CETIN), navrh bude dle konkrétnich pozadavki na piipojeni.
Kabelové vedeni bude respektovat platné normy a prostorové uspofadani podzemnich inZenyrskych siti a
bude vedeno samostatnymi chranickami v soub&hu s rozvodem nn a v.o. s minimalnim odstupem 0,4m od

silovych kabeli.

f78 nakladani s odpady
na uzemi obce a v feSeném uzemi pii vjezdu do tohoto izemi od severu, smésny odpad bude ukladan do
nadob piimo u jednotlivych rodinnych domti a odvézen na fizenou skladku mésta Plzné. V tuzemi neni

vzhledem k charakteru vyuziti (rodinné domy) pfedpokladan vznik nebezpecného odpadu.

g) parcelace pozemki

Pii navrhu parcelace pozemkl bylo podle moznosti v maximalni mife respektovano stavajici
Clenéni feSeného Uzemi na jednotlivé pozemky. Zakladni koncepce respektuje limity vyuzZiti Gzemi,
pfedevS§im moZznost gravitaéniho odkanalizovani celého uzemi mirné se svazujiciho severovychodnim
smérem

Je respektovan pozemek p.¢. 393/28 (stavebni parcela 1). Tento pozemek tvofi 1. etapu vyuziti
uzemi. Pozemek oznaceny 1 je moZno rozdélit na dva stavebni pozemky, podminkou je realizace mistni
obsluzné komunikace (lokalita 35). Zbytek vychodné€ polozené Casti izemi je ¢lenén na stavebni parcely 2
- 28. Navrzena velikost stavebnich pozemk je v rozmezi 1000 — 1300 m2 a zavisi od polohy pozemku.
Bilance ploch zelené

Plochy stavebnich pozemki o rozloze cca 36 282 m?* v souladu s § 7a, vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzZivani Uzemi v platném znéni, vyzaduji plochu vefejné zelené o ploSe
1814 m*. Tato potieba je saturovana plochami 31, 32 a 33 o rozloze 1747 m*a plochami vefejné zelené

(alej v plose 35 o rozloze veiejné zelené cca 100 m?, celkem tedy 1847 m*.

h) regulace vyuziti izemi
Urbanisticky regulativ
maximalni podil zastavéni —25%
Udéava podil souctu vSech zastavénych ploch k celkové ploSe stavebniho pozemku v %
minimalni podil zelené — 50%
Udava podil ploch zelené (travnaté plochy zatravnéné pobytové plochy, plochy uzitkovych a

okrasnych zéhonil) k celkové plose stavebniho pozemku v %

Architektonicky regulativ

vySka zastavby — 1 podlaZi s moZnosti vyuziti podkrovi

Udava pocet nadzemnich podlazi stavby, uroven piizemi lezi maximalné 0,25 m nad najvyssi
urovni terénu ptilehlého ke stavb€, maximalni vyska nadezdivky v podkrovi 1.3 m, maximalni vyska
hiebene sttechy 9 m
zastreSeni — stiechy Sikmé se sklonem 30 - 45°
krytina — drobné ¢lenéna
oploceni — v kontaktu s vefejnym prostranstvim neni ptipustné kovové pletivo, maximalni vyska 1.5m

— ostatni ploty mimo kontakt s vefejné piistupnymi prostorami bez omezeni, maximalni vyska

1.8 m



i) regulaéni prvky Ptiloha 1 - Tabulka ploch pozemki

stavebni ¢ara zavazna — oznaceni plg)cha v | etapa vyuziti vyuziti
Zévazna linie udavajici vzdalenost hlavni stavby od hranice pozemku. Pro stavby vedlejsi o
1 4768 1. etapa stavebni pozemek
(samostatné garaze, zahradni altany, bazény) je stavebni ¢arou nepiekrocitelnou. 5 130 . ctapa stavebni pozemek
stavebni ¢ara neprekrocitelna — 3 909 2. ctapa stavebni pozemek
Linie udavajici minimalni vzdalenost staveb na stavebnim pozemku od jeho hranice. 4 918 2. etapa stavebni pozemek
Stavebni ¢ary jsou vymezeny v grafické pfiloze b — komplexni FeSeni véetné Ciselného udaje 5 933 2. etapa stavebni pozemek
vzdalenosti od hranice pozemku v metrech. 6 924 2. etapa stavebni pozemek
7 1077 2. etapa stavebni pozemek
) etapizace vyuZiti tizemi 8 1 684 2. etapa stavebni pozemek
9 1149 2. etapa stavebni pozemek
1. etapa — zahrnuje pozemek p.¢. 393/28. 0 030 2. ctapa stavebni pozemek
2. etapa — zahrnuje ostatni pozemky v feSeném tizemi. Pozemky a jejich ¢asti p.€. 393/73 (Cast); 393/74; 1 1 249 2. ctapa stavebni pozemek
393/75; 393/69 394 (&ast); 398; 399; 400/3; 401/2 a 401/4 a na nich umisténé stavebni parcely (2 - 28) 12 1235 2. etapa stavebni pozemek
véetné¢ komunikaci (35, 36), vetejné zelené plnici pozadavky § 7a vyhlasky ¢ 501/2006 o obecnych 13 1 080 2. etapa stavebni pozemek
poZzadavcich na vyuzivani uzemi v platném znéni (31, 32 a 33) a plochy pro umisténi kontejnerd pro 14 1239 |2.ctapa stavebni pozemek
tideény odpad (33 a 34). 15 1 080 2. etapa stavebni pozemek
Plochy 29 a 30 tvoti zahrady pficlenéné majetkoveé k sousednim pozemkiim v zastavéném tzemi 16 1 078 2 ctapa stavebni pozemek
) 5 5 ] 17 1243 2. etapa stavebni pozemek
obce anejsou predmétem etapizace. 18 338 > ctapa tavebni pozemek
19 1200 2. etapa stavebni pozemek
20 1179 2. etapa stavebni pozemek
21 1368 2. etapa stavebni pozemek
22 1160 2. etapa stavebni pozemek
23 1067 2. etapa stavebni pozemek
24 1 041 2. etapa stavebni pozemek
25 1020 2. etapa stavebni pozemek
26 1285 2. etapa stavebni pozemek
27 1110 2. etapa stavebni pozemek
28 1738 2. etapa stavebni pozemek
20% 499 zahrada pficlenéna k sousednimu pozemku p.¢. 395/1
30* 392 zahrada pficlenénd k sousednimu pozemku p.¢.st. 47/1
31 803 2. etapa plochy vefejnych prostranstvi (vefejna zelen)
32 664 2. etapa plochy vetejnych prostranstvi (vefejna zelet)
33 280 2. etapa plochy vefejnych prostranstvi (vefejna zelen)
34 17 2. etapa prostor pro umisténi kontejnerti na tfidény odpad
35 1601 2. etapa mistni komunikace tridy ,,C*
36 2071 2. etapa zklidnéna komunikace tfidy ,,D*

* - plochy nejsou zahrnuty do bilance velikosti ploch



Piiloha 2 - Rekapitulace ploch

plochy velikost v m?
Celkem 1. etapa 4768
Celkem 2. etapa 31514
Celkem stavebni pozemky 36 282
Celkem vefejna zelen 1747
Celkem komunikace + ostatni plochy 3 689
Celkem lokalita 41 718

Do bilance velikosti ploch nejsou zahrnuty pozemky p.¢. 393/87 a 393/88 (oznaceni 29 a 30).
Velikosti navrzenych pozemkl jsou zjistény planimetrovanim v kreslicim programu a nemusi pfesné

odpovidat skutecnosti. Skute¢né velikosti stavebnich a ostatnich pozemkt budou zjiStény az po

geometrickém rozdéleni feSeného uzemi.
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