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A. Popis stavu území (průzkumy) 
Územní studie řeší území na jižním okraji obce Letkov, které je v územním plánu obce vymezené jako  - plocha výroby a skladování VS. Změnou ÚP Letkov č. 2 je řešená plocha označena jako 2.1 – lehká výroba.

Rozlohou je území velikosti cca 11 ha (109 852 m2).
Změnou územního plánu obce Letkov č. 2 je definovaná plocha:
„2.1  -  lehká výroba bez výrazných negativních vlivů na životní prostředí zvlášť s ohledem na převládající směr větrů od západu. Respektována budou ochranná pásma silnice II/180, vedení VN, VTL plynovodu a podmínky ochranných pásem letiště.  Podmínkou nové výstavby v lokalitě 2.1 je dopravní napojení na silnici II/180, a zpracování ÚS, která bude řešit obslužnost celé lokality, včetně možnosti napojení na ul. Staroplzenecká.
Plochy výroby a skladování  (VS)
1. Hlavní využití-plochy se vymezují pro pozemky výrobních a skladových zařízení, které pro jejich potenciálně rušivý vliv na životní a obytné prostředí nelze umísťovat v jiných plochách.

Plochy se vymezují v přímé návaznosti na plochy dopravní infrastruktury.

2. Přípustné využití-v plochách je přípustné umísťovat:

-pozemky pro výrobní zařízení průmyslu a zemědělství 

-pozemky pro sklady a skladové areály

-související zařízení dopravní a technické infrastruktury

-ochrannou zeleň a opatření na ochranu před negativními vlivy výroby 

-zařízení pro vědu a výzkum

-zařízení dopravní a technické infrastruktury

3. podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat:

-zařízení občanské vybavenosti nezbytné pro obsluhu těchto ploch

4. Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné umísťovat:

-pozemky pro bydlení

5. Podmínky prostorového uspořádání
-maximální podíl zastavění 40%

-minimální podíl zeleně 20%

-maximální výška zástavby 12 metrů nad nejvýše položeným stávajícím terénem na hranici objektu, jednotlivé objekty mohou být vyšší, pokud je to podmíněno technologickými požadavky a prověřeno vyhodnocením vlivu na krajinný ráz.“
   Území je z jihozápadní strany lemováno komunikací II / 180, za komunikací se nachází letiště aeroklubu Letkov, z východní strany je území lemováno dálnicí D5, ze severu je navržena rozvojová plocha pro bydlení, ze severovýchodu plocha smíšená výrobní.

V současnosti je využívána plocha jako zemědělsky obdělávaná půda.

Součástí průzkumných prací bylo zpracování zaměření  - polohopis výškopis (Ing. Němeček).

Ze zaměření je patrné, že vrstevnice terénu probíhají přibližně rovnoběžně s komunikací II /180.

Území je mírně svažité od komunikace II/180 k obci Letkov, kde začíná stávající zástavba rodinnými domy při ulici Staroplzenecká.

Struktury, vazby a hodnoty v území:

- lokalita se nachází v jižní otevřené části obce

- velice výhodná dostupnost

- blízkost Plzně

- blízkost dálnice D5

- napojení na přivaděč

- propojení s obcí

- nutnost samostatného komunikačního napojení z II/180

- výhledy do krajiny a na obec Letkov  - severní směr

- umístění na horizontu

- podpoření prostoru křižovatky na Staroplzenecké ul. u božích muk – vytvoření veřejného prostoru

- ve struktuře pracovat s původní cestou patrnou z katastru protínající diagonálně území - ze severu na jihovýchod (alej, pěšina pro pěší obslužnost a propustnost území)

- nutnost vytvoření bariéry mezi zástavbou RD a plochou VS

- pracovat s hmotovou strukturou tj. velikostí a výškou budov od  rodinných domů definovaných  ÚS č. 11 až k II/180 
B. Rozbor stávajícího využití území a veřejné (dopravní a technické) infrastruktury
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Lokalita průmyslové zóny se nachází mezi intravilánem jiho-západní části obce Letkov a silnicí II/180. Tato lokalita je dosud využívána pouze zemědělsky. Lokalitu lze napojit místní komunikací z obce ulicí Staroplzenecká a ze silnice II/180, kde připojení řeší i současný územní plán, jako výhled. Ulice Staroplzenecká není vhodná pro nákladní dopravu a větší zvýšení ostatní dopravní zátěže. 

Úsek uvažovaného připojení zóny na silnici II/180 je přehledný. Dopravní zatížení této silnice II. třídy je:
	Sčítání dopravy 2016 (sč.úsek: 3-1309 )

	Roční průměr denních intenzit dopravy
	LN
	SN
	SNP
	TN
	TNP
	NSN
	A
	AK
	TR
	TRP
	TV
	O
	M
	SV

	RPDI - všechny dny
	voz/den
	378
	61
	12
	68
	15
	67
	21
	0
	6
	7
	635
	4 481
	35
	5 151

	

	
	LN
	SN
	SNP
	TN
	TNP
	NSN
	A
	AK
	TR
	TRP
	TV
	O
	M
	SV

	RPDI - pracovní den (Po-Pá)
	voz/den
	468
	76
	15
	84
	19
	85
	24
	0
	7
	9
	787
	4 735
	33
	5 555

	RPDI - volné dny (mimo svátky)
	voz/den
	153
	25
	4
	28
	5
	21
	13
	0
	2
	3
	254
	3 846
	41
	4 141

	

	Hodinová intenzita dopravy
	
	TV
	
	SV

	Padesátirázová intenzita dopravy
	voz/h
	
	77
	
	628

	Špičková hodinová intenzita dopravy
	voz/h
	
	70
	
	572

	

	Těžká nákladní vozidla - TNV
	
	TNV

	Hodnota TNV
	voz/den
	
	389

	

	Intenzita dopravy pro hlukové a emisní výpočty
	
	OA
	NA
	NS
	Celkem

	Roční průměr intenzit, den (06-18)
	voz/den
	Tabulky s intenzitami dopravy pro hlukové a emisní výpočty vznikly přepočtem z RPDI pomocí TP 219 platných v době prezentace výsledků CSD 2016.
Pro aktuální výpočty je nutné použít platné TP 219.
	3 598
	463
	75
	4 136

	Roční průměr intenzit, večer (18-22)
	voz/den
	
	614
	30
	9
	653

	Roční průměr intenzit, noc (22-06)
	voz/den
	
	304
	48
	10
	362

	

	Emise
	
	OA
	LNA
	TNA
	NS
	BUS
	Celkem

	Roční špičková hodinová intenzita dopravy
	voz/h
	
	646
	54
	20
	13
	3
	736

	

	Koeficienty nerovnoměrnosti dopravy
	
	alfa
	beta
	gama
	PS

	Koeficient nerovnoměrnosti dopravy
	-
	
	1.13
	1.17
	0.97
	54:46

	

	Intenzita cyklistické dopravy
	
	C

	Cyklistická doprava
	cyklo/den
	
	496


V blízkosti a obvodu stavby se nachází množství inženýrských sítí, kdy každá z těchto sítí má vlastní ochranné pásmo, které bylo a je i nadále třeba respektovat. Všechny stávající inženýrské sítě jsou orientačně zakresleny ve výkresové části této dokumentace dle podkladů od správců těchto sítí.
ZÁKONNÁ OCHRANNÁ PÁSMA A JEJICH PŘEDPISY 
· Silnice - nachází
Silniční ochranná pásma jsou určena zákonem č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, § 30, platí pro dálnice, silnice a místní komunikace I. a II. třídy; mimo souvislé zastavení obcí. 

Rozumí se jimi prostor ohraničený svislými plochami do výšky 50m a ve vzdálenosti * 15 m od osy nebo od osy přilehlého jízdního pásu silnice II. třídy nebo IlI. třídy a místní komunikace II. třídy. 

· Elektro-energetika – nachází
	druh el. zařízení
	ochranné pásmo
	vymezení

	
	dle z. 458/2000
	dle z. 222/1994
	dle z. 79/1957
	

	Nadzemní vedení nad 400kV
	30 m
	30 m
	-
	od krajního vodiče

	Nadzemní vedení nad 220kV do 400kV vč.
	20 m
	25 m
	25 m
	od krajního vodiče

	Nadzemní vedení nad 110kV do 220kV vč.
	15 m
	20 m
	20 m
	od krajního vodiče

	Nadzemní vedení nad 35kV do 110kV vč.
	12 m
	15 m
	15 m
	od krajního vodiče

	Nadzemní vedení nad 1kV do 35kV včetně
	7 m
	7 m
	10 m
	od krajního vodiče

	Nadzemní vedení nad 1kV do 35kV včetně
	vodiče bez izolace
	7 m
	7 m
	10 m
	od krajního vodiče

	
	se základní izolací
	2 m
	-
	-
	od krajního vodiče

	
	závěsná kabelová vedení
	1 m
	-
	-
	od krajního vodiče

	Podzemní vedení nad 110kV
	3 m
	3 m
	1 m
	od krajního kabelu

	Podzemní vedení nad 1kV do 110kV včetně
	1 m
	1 m
	1 m
	od krajního kabelu

	Elektrická stanice stožárová
	7 m
	20 m
	30 m
	vymezení svislými rovinami vedenými ve vodorovné vzdálenosti od oplocení nebo obestavění

	Elektrická stanice kompaktní a zděná
	2 m
	20 m
	30 m
	

	Elektrická stanice vestavěná
	1 m
	20 m
	30 m
	

	Elektrická stanice venkovní
	20 m
	20 m
	30 m
	


· Plynárenská zařízení: nachází
Ochranná pásma plynárenských zařízení jsou určena zákonem č. 458/2000 Sb., změna 670/2004 Sb., § 68. 

Ochranným pásmem se rozumí prostor v bezprostřední blízkosti plynárenského zařízení vymezený vodorovnou vzdáleností od půdorysu plynárenského zařízení měřeno kolmo na jeho obrys, určený k zajištění jeho spolehlivého provozu. 

Ochranná pásma činí u nízkotlakých a středotlakých plynovodů a přípojek, jimiž se rozvádějí plyny v zastaveném území obce 1 m.

Ochranné pásmo vysokotlakého plynovodu je stanoveno na 4 m - které se počítá na obě strany od půdorysu (tedy celkem se jedná o pruh 8 m); § 68 zákona pokud se jedná o plynovod do tlaku 40 barů, pak je bezpečnostní pásmo 20 m a bezpečnostním pásmem je souvislý prostor vymezený svislými rovinami vedenými ve vodorovné vzdálenosti od půdorysu plynového zařízení měřeno kolmo na jeho obrys; § 69 zákona .

·  Kanalizace a vodovody: nachází
Ustanovení o ochranném pásmu je uvedeno zákoně č. 274/2001 Sb. (Zákon o vodovodech a kanalizacích), § 23. 

Ochranné pásmo je vymezeno vodorovnou vzdáleností od vnějšího líce stěny potrubí nebo kanalizační stoky na každou stranu u vodovodních radů a kanalizačních stok do průměru 500 mm včetně 1,5 m 

· Telekomunikační zařízení: nachází
Ochrana telekomunikačních zařízení je upravena zákonem č. 110/1964 Sb., o telekomunikacích, ve znění pozdějších předpisů, oddíl V. Způsob vymezení ochranných pásem určuje § 11. 

Telekomunikační zařízení, které se organizace spojů, vojenská správa nebo organizace ministerstva vnitra rozhodla ochránit, mají určena ochranná pásma. Tato pásma vymezuje jmenovitě příslušný orgán územního plánování. 

Existence a rozsah ochranného pásma telekomunikačního zařízení se zajistí u správce příslušného zařízení, případně u územně příslušného orgánu územního plánování. 
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C. Rozbor majetkoprávních vztahů
Pozemky v ploše vymezené územním plánem jako plocha VS jsou v majetku fyzických, právnických osob, společností, obce Letkov a Aeroklubu Letkov z.s. Jedná se o 33 pozemků.

Samostatný výčet jednotlivých pozemků je graficky znázorněn v návrhové části.
Jedná se o tyto pozemky v k.ú. Letkov:

446, 393/62, 393/61, 394, 514/42, 393/63, 393/64, 404/1,393/65, 393/73, 393/67

 407/1, 393/77, 393/71, 393/70,393/68, 393/72, 407/2, 390, 393/76, 393/1,393/91,

393/86, 385, 393/82, 492/1, 393/78, 393/79, 504,388,514/38, 393/81,393/80
Z hlediska majetkoprávního bude nové napojení na II/ 180, které je nezbytné k dopravnímu napojení a obsloužení celé lokality provedeno v místě pozemku firmy Atan s.r.o., jejíž majitel vydal podnět k pořízení územní studie. 

Návrh je koncipován tak, aby bylo možné v I. etapě vybudovat komunikační připojení pro firmu Atan s.r.o. a v další II. etapě pokračovat s výstavbou a rozvojem komunikační kostry včetně technické infrastruktury pro celou lokalitu.
D. Rozbor prostorového uspořádání území
stav:
- chybí kvalitní propojení s obcí – repase Staroplzenecké ulice

- nutnost nového napojení z II/180 

- stávající nákladní doprava do lokality je dnes možná jen po Staroplzenecké a narušuje  klid

 v obci, ulice na nákladní dopravu nebyla v minulosti dimenzovaná
návrh:

- území chceme rozdělit do bloků areálů

- návaznost na přirozené dopravní koridory

- respektování trasy vysokotlakého plynovodu a elektro - VN

- důležité je ponechání prostupnosti území

- zónování území dle funkcí vzhledem k zatížení hlukem a emisemi

- jednotící přirozená obslužná osa po vrstevnici

- klidnější provozy situovat k bydlení = areály vědy a výzkumu

- při komunikaci II /180 umísťovat areály pro výrobu a skladování
E. Rozbor ohrožení, rizik a problémů v území (stávajících, předpokládaných)
- koridor vysokotlakého plynovodu od východu k západu – respektování ochranného a bezpečnostního pásma

- koridor VN -  respektování ochranného pásma

- respektování ochranného pásma komunikace II /180

- respektování ochranných pásem letiště

- dešťové vody retenovat, zadržovat v území, využití poldru – území č. 29 dle ÚP Letkov

- doplnění nového poldru a zasakovacího průlehu při zeleném koridoru č. 24

- hlukově více exponované provozy neumisťovat k plochám bydlení, podporovat kvalitní rezidenční charakter v ploše ÚS č. 11
F. Rozbor požadavků na změny v území
- estetické požadavky – při ulici 180/II držet jednotnou výškovou úroveň budov

- řídit se prostorovou regulací

- zajistit kultivované veřejné prostory

- možnost zavedení zastávky MHD do lokality
2. Návrhová část
A. Identifikační údaje
ZPRACOVATEL ÚZEMNÍ STUDIE / ZODPOVĚDNÝ PROJEKTANT :
hausner / spěváček architekti
Koterovská 44, Plzeň 301 00, www.hr-architekti.cz

Ing. arch. Marcel Hausner, Ing. arch. Martin Spěváček 

Ing. arch. Marcel Hausner, autorizovaný architekt ČKA 3224

Ing. arch. Martin Spěváček, autorizovaný architekt ČKA 3821
B. Vymezení řešeného území, soupis dotčených pozemků

Lokalitu č. 2.1 tvoří pozemky v ploše vymezené územním plánem jako plocha VS.

Jsou v majetku fyzických, právnických osob, společností, obce Letkov a Aeroklubu Letkov z.s. 

Celkem tedy jde o 33 pozemků.

Jedná se o tyto pozemky v k.ú. Letkov:
446, 393/62, 393/61, 394, 514/42, 393/63, 393/64, 404/1,393/65, 393/73, 393/67

 407/1, 393/77, 393/71, 393/70,393/68, 393/72, 407/2, 390, 393/76, 393/1,393/91,

393/86, 385, 393/82, 492/1, 393/78, 393/79, 504,388,514/38, 393/81,393/80
C. Návrh celkové urbanistické koncepce řešeného území
- podmínky pro vymezení a využití pozemků
- podmínky pro umístění a prostorové uspořádání staveb 
KONCEPCE NÁVRHU
ŠIRŠÍ VZTAHY 
Řešené území se nachází v Letkově, je dobře dostupné jak z města Plzně a Starého Plzence, tak i z dálnice D5. V obci je zavedena MHD – autobus, trolejbus. Území je v kontaktu s areálem letiště Aeroklubu z jihu. Ze severu je v kontaktu s plochami pro bydlení. Z tohoto důvodu je nutné tyto funkce oddělit navrženým pásem ochranné zeleně.

Území bude dopravně napojené ze silnice II/180 z jihu, dále bude přístupné z ulice Staroplzenecká, která návrhem dostane rezidenční charakter.

Územím prochází podzemní vedení plynu (vysokotlak) a vzdušné VN, která určují hlavní osu 

v území a vymezují svými ochrannými pásmy zastavitelné plochy.

Z jihu je nutné respektovat ochranné pásmo komunikace II /180.

Při výstavbě se musí postupovat koncepčně a postupně lokalitu utvářet v jednotném urbanistickém rukopisu, funkčně přizpůsobovat areály kontextu okolí dle navrženého schématu.

NÁVRH STRUKTURY VÝSTAVBY V ÚZEMÍ

Území je definováno hlavní osou paralelní se spojnicí Letkov – Starý Plzenec  (II /180).

Hlavní osa běží přibližně po vrstevnici a stáčí se k severu s napojením na Staroplzeneckou ul.

Ve styku se stávající Staroplzeneckou ulicí v místě kapličky (boží muka) je navržen veřejný prostor. Odtud bude území zokruhováno zpět k II /180, aby ulevilo Staroplzenecké ul. 

Nákladní doprava se již ve Staroplzenecké ul. po realizaci návrhu nepředpokládá.

Návrh počítá s výstavbou definovanou územním plánem, tedy výrobou a skladováním 

při komunikaci II /180.

V trojúhelníku přiléhajícímu ke stávající obytné zástavbě a nově navržené obytné zástavbě definované územní studií č. 11 bychom doporučovali klidnější funkci  - budovy a areály pro vědu i výzkum, které jsou také definované územním plánem (neoplocené zasazené v zeleni).

Vznikl by zde tímto nenásilně areál zasazený v zeleni jako přechod mezi výrobou a skladováním k rezidenční funkci, která je potom ještě následně oddělená zelenou protihlukovou bariérou.  

Sklady a výrobu v bloku při II/180 držet výškově v jedné souvislé linii, podporovat kompaktnost a jednotící tvarové řešení budov. Výška je zde stanovena územním plánem   max. 12 m od upraveného terénu. 

V trojúhelníku s areálem vědy a výzkumu doporučujeme výšku 2 podlažních budov – max.  9 m, vzhledem k přechodu k rezidenčnímu bydlení.

V celé lokalitě jsou navrženy střechy ploché s atikou po všech stranách, důležité pro jednotný charakter.

Je zde v blízkosti (mimo řešené území) postavená budova firmy ASP group, která vytvořila dominantu s plochou střechou. Je nutné držet jednotný charakter lokality a navrhovat hmoty v kubických formách.

V areálech uplatňovat velké množství zeleně a klást důraz na zadržování vody v krajině.

Dešťové vody zadržovat na pozemcích a využívat k závlahám pozemků, vody z komunikací svést do průlehu s přepadem do poldrů na vymezených plochách územním plánem.
BLOKY areály A,B,C,D :

nacházejí se rovnoběžně se silnicí II/ 180
Typ výstavby: AREÁLY SKLADOVÁNÍ A VÝROBY 
Plošná regulace: Vymezení tvoří stavební regulační čáry. Objekty budou umísťovány k jižní hranici parcel v jedné linii. Hloubka zastavění v pozemku směrem k severu není přesně limitována, je ale vymezena maximální hranou vycházející z bezpečnostního pásma VTL plynovodu. 

Maximální zastavěnost je 40 % plochy pozemku, při splnění požadavku min. 20 % zeleně v rámci  pozemku areálu.
Důležité držet nároží při vjezdu do lokality dané stavebními regulačními čarami. 
Prostorová regulace:   Jako prostorovou regulaci staveb popisujeme výšku v těchto blocích max. 12 m a plochou střechu s atikou po všech stranách. 
Oplocení areálů bude provedeno v jednotném designu (pozinkované nebo antracitové).

Fasády budou provedeny v neutrálních odstínech (viz grafická část – rešerše staveb), okenní rámy budou u staveb v antracitovém provedení.
BLOKY areály G,F,E :
nacházejí se při páteřní ose, za nimi dominantní budova f. ASP group

Typ výstavby: AREÁLY SKLADOVÁNÍ A VÝROBY 
Plošná regulace: Vymezení tvoří stavební regulační čáry. Objekty budou umísťovány k jižní hranici parcel v jedné linii. 

Hloubka zastavění v pozemku směrem k severu není přesně limitována, je ale vymezena maximální hranou zastavitelné plochy.

Maximální zastavěnost je 40 % plochy pozemku, při splnění požadavku min. 20 % zeleně na  pozemku areálu.
Prostorová regulace:   Jako prostorovou regulaci staveb popisujeme výšku v těchto blocích max. 12 m a plochou střechu s atikou po všech stranách.
Oplocení areálů bude provedeno v jednotném designu (pozinkované nebo antracitové).

Fasády budou provedeny v neutrálních odstínech (viz grafická část – rešerše staveb), okenní rámy budou u staveb v antracitovém provedení.
BLOKY areály H,I :
nacházejí se při páteřní ose, z východu budova f. ASP group, ze severu zelený pás a rezidenční bydlení definované ÚS č. 11

Typ výstavby: AREÁLY PRO VĚDU A VÝZKUM

Plošná regulace: Vymezení tvoří stavební regulační čáry. Objekty budou umísťovány k regulační stavební čáře, záměrem je vytvořit kompaktní celek, s jednotným charakterem.

Maximální zastavěnost je 40 % plochy pozemku, při splnění požadavku min. 35 % zeleně (vyšší oproti ÚP) na  pozemku areálu.

Areál navrhujeme koncipovat jako otevřený neoplocený v parkové úpravě - klidný přechod z funkce bydlení (ÚS č. 11) k plochám skladování a výroby při silnici II/180.
Prostorová regulace:   Jako prostorovou regulaci staveb popisujeme výšku v těchto blocích max. 9 m, plochou střechu s atikou po všech stranách.
Fasády budou provedeny v neutrálních odstínech (viz grafická část – rešerše staveb), okenní rámy budou u staveb v antracitovém provedení.
Parcelace v území:  
Celé území je členěno do areálů, bloků. Tento návrh parcelace slouží k vysvětlení principu zastavění území a vyčlenění veřejných prostor, komunikací, zpevněných ploch, veřejné zeleně.  Tato parcelace je podrobně popsána v grafických přílohách této územní studie.

Navržený tvar hranic areálů slouží jako logický podklad a vodítko pro další stupně projektové dokumentace, kde samozřejmě dojde ke změnám a posunům.

Uliční a stavební čáry:  
Celá lokalita je popsána výkresem regulačních prvků. Součástí jsou i navržené uliční a stavební čáry. 

V každém bloku je jako jeho tvar určena uliční čára - vymezuje jednotlivé bloky. Pozemky vně bloků jsou veřejné prostory - komunikace a dopravní koridory, nebo veřejná prostranství – zeleň, odpočinkové plochy. 

Stavební čáry uvedené v grafické příloze, jsou nepřekročitelné stavební čáry směrem k hranicím, ke komunikacím a do veřejných ploch. V rámci jednotlivých pozemků vymezují plochu, kde lze umísťovat objekty. Dále ke stavebním čárám, jako vodítko pro další stupně PD, umisťujeme objekty, orientované a umístěné v optimální pozici. 
STAVEBNÍ ČÁRA ZÁVAZNÁ - rozhraní vymezující zastavění na pozemcích, které musí nová zástavba dodržet
STAVEBNÍ ČÁRA DOPORUČENÁ  - rozhraní vymezující zastavění uvnitř

pozemků, které zástavba nemusí dodržet v celém svém průběhu

(nesmí však být překročeno směrem ven)
ULIČNÍ ČÁRA - hranice mezi pozemky a veřejným

prostranstvím nebo veřejným komunikačním prostorem
D. Návrh koncepce veřejné infrastruktury
- Doprava – napojení na silnici II/180, řešení dopravní obslužnosti celého území vč. možnosti propojení s ulicí Staroplzenecká
Komunikace průmyslové zóny jsou navrženy jako intravilánové místní obousměrné obslužné, funkční skupiny C (MO2 15,0/6,0/50, f.s. C). Šířka vozovky bude 6,0m, šířky doprovodných chodníků 1,5 m. Napojení na silnici II/180 bude pomocí levého odbočovacího pruhu ve směru od Kyšic a s možností doplnění pravého odbočovacího pruhu ve výhledu od Starého Plzence (tyrkysová tečkovaná linie).

V 1. fázi pro účely prvních stavebníků bude toto napojení provedeno pouze klasickou křižovatkou T (růžová čárkovaná linie). 

Komunikace jsou navrženy v souladu s platnými předpisy vztahujícími se na tento druh stavby a obsahuje s ohledem na vyhlášku 398/2009 Sb. (Vyhláška o obecných technických požadavcích zabezpečujících bezbariérové užívání staveb) vodící prvky a signální pásy. Jako vodící linii slouží obrubníčky s nášlapem nad 60 mm a hradby. Materiál použitý pro hmatové úpravy musí splňovat NV 163/2002 Sb. a TN TZÚS 12.03.04., -.06

Rozhledové poměry na silnici II/180 - plně vyhovující
	 
	Posouzení rozhledových trojúhelníků dle ČSN 73 6102 v intravilánu č.1
	 

	 
	Akce:
	 PZ Letkov 
	 

	 
	Větve křižovatky:
	
	
	 

	 
	 
	Větev
	Směr
	Funkční skupina
	Návrh. (směrodat.) rychlost (km/hod)
	
	
	 

	 
	Hlavní
	A
	II/180
	S
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	Vedlejší
	B
	MK 
	C
	50
	
	
	 

	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	 
	Uspořádání křižovatky:
	A
	
	Uspořádání hlavní kom.:
	a
	
	 

	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	 
	Požadavky na zajištění rozhledu - tab.17 a 18
	3
	
	
	
	 

	 
	
	
	
	
	
	 

	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	 
	Tabulka č.
	19
	
	
	
	
	
	 

	 
	Rychlost v km/hod
	Strany rozhledových trojúhelníků v m
	 

	 
	
	Na hlavní komunikaci pro odbočování
	Na vedlejší komunikaci
	 

	 
	
	vlevo XB
	vpravo XC
	pro odbočování
	 

	 
	
	a
	 
	vlevo YB
	vpravo YC
	 

	 
	90
	230
	210
	 
	 
	 

	 
	50
	 
	 
	a=8,50 / min.3 m +
	5,00
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


Ostatní rozhledové poměry všech křížení plně vyhovují jak směrově tak i výškově.
	 
	Posouzení rozhledových trojúhelníků dle ČSN 73 6102 v intravilánu č.2
	 

	 
	Akce:
	 PZ Letkov 
	 

	 
	Větve křižovatky:
	
	
	 

	 
	 
	Větev
	Směr
	Funkční skupina
	Návrh. (směrodat.) rychlost (km/hod)
	
	
	 

	 
	Hlavní
	B
	MK 
	C
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	Vedlejší
	B
	MK 
	C
	50
	
	
	 

	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	 
	Uspořádání křižovatky:
	A
	
	Uspořádání hlavní kom.:
	a
	
	 

	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	 
	Požadavky na zajištění rozhledu - tab.17 a 18
	3
	
	
	
	 

	 
	
	
	
	
	
	 

	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	 
	Tabulka č.
	19
	
	
	
	
	
	 

	 
	Rychlost v km/hod
	Strany rozhledových trojúhelníků v m
	 

	 
	
	Na hlavní komunikaci pro odbočování
	Na vedlejší komunikaci
	 

	 
	
	vlevo XB
	vpravo XC
	pro odbočování
	 

	 
	
	a
	 
	vlevo YB
	vpravo YC
	 

	 
	50
	100
	85
	 
	 
	 

	 
	50
	 
	 
	a=8,50 / min.3 m +
	5,00
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


Ochranné pásmo letiště
Lokalita se nachází v ochranném pásmu letiště zejména - OP vzletových a přibližovacích prostorů a OP přechodové plochy.

Návrh je v souladu se Změnou č. 2 ÚP Letkov. Výška staveb je navržena max. 12 m od upraveného terénu (vychází z územního plánu).

V dalších stupních bude vzhledem k těmto ochranným pásmům vyžadován pro stavby souhlas příslušných dotčených orgánů (doporučujeme konzultovat i s Aeroklubem – Letkov). 
Technická infrastruktura
V uličním prostoru jsou navrženy koridory inženýrských sítí.
· Dešťová kanalizace
Jedná se striktně jen o odvod dešťových vod z komunikace (drenáže a uliční vpusti). Tyto stoky budou svedeny do stávajících vedení přes poldry s přepadem, kde bude docházet k vsakování. Přepady do stávajících vedení budou sloužit jen pro případ zahlcení poldrů. 

· Splašková kanalizace
Etapa I: Likvidace splaškových odpadních vod od první postavené haly f. Atan bude možné realizovat jímkou na vyvážení nebo malou čistírnou odpadních vod a akumulační nádrží na přečištěnou vodu s plošným rozstřikem po zatravněných částech parcely p.č.393/67. 
Etapa II: Napojení celé lokality na splaškovou kanalizaci bude dle provozovatele KaV možné až po intenzifikaci obecní ČOV (předpoklad nejdříve r. 2022). Napojení je možné ve stávající šachtě, kde je nyní napojena soukromá kanalizace pro firmu AC Heating, tepelná čerpadla- KUFI INT s.r.o. ( šachta se nachází na Staroplzenecké ul.)
· Vodovod

I. ETAPA: Pro výstavbu první haly  v území  pro firmu ATAN bude  na pozemku p.č.393/67 vybudována vlastní  vrtaná trubní studna hloubky cca 50m (viz.hydrogelogický posudek, 11/2019, firma GEKON). Je uvažováno s roční spotřebou 160m3.
II. ETAPA: Zásobování celé lokality 2.1. Letkov bude možné z obecního vodovodu. Dojde k napojení v ulici Staroplzenecká 2 m před stávajícím hydrantem. Dle sdělení provozovatele Kanalizace a vodovody Starý Plzenec, a.s. je připojení lokality na obecní vodovod možné.

V současné době je provozovatel schopen pokrýt i maximální hodinovou spotřebu pro lokalitu 1,2 l/s .
· Dešťové vody vznikající na pozemcích jednotlivých areálů
Bude nutné zpracovat na pozemcích jednotlivých areálů např. retencí, akumulací a vsakem, využitím na zalévání nebo rozstřik na pozemcích.

Vše dle výsledků hydrogeologického průzkumu, který bude proveden v dalších fázích projekčních příprav území.
· Rozvody NN
1.
Základní technické údaje:
1.1
Napěťová soustava 

vedení vn


3, 50 Hz,  22kV AC, , IT


část nn


3 PEN,  400V AC; 50 Hz, TN - C
1.2
Příkon

V navrhovaném území se navrhuje osazení jedné trafostanice 2 x 630 kVA

1.3
Dimenzování vedení

Dimenzování vedení a jištění je provedeno v souladu s ČSN 33 2000 - 5-523. 


Přípojka 22 kV se navrhuje Al jednožilovými kabely 120 mm2

Rozvody nn se navrhují paralelními kabely AYKY 3 x 240 + 120 mm2

Rozvody nn se navrhují kabely AYKY  4 x 16 mm2
1.4
Způsob dodávky el. energie

Veškerá dodávka el. energie je z běžné sítě nn – ve stupni 3 – z venkovního vedení 22 kV
1.5
Vnější vlivy

Jsou zpracovány dle ČSN 33 2000-1-ed. 2 (2009) a ČSN 33 2000-5-51 – ed. 3 (2010)


Venkovní prostory

Prostředí:   
AA2 + AA4,  AB2 + AB4, AC1, AD3, AE2+3, AF2, AG2, AH1, AK1, AL1, AM1,





AN1, AP1,  AQ1, AR1, AS1.


Využití:

BA1, BC1, BD1, BE1


Konstrukční materiály: 
CA1, CB1
1.6
Ochrana proti nebezpečnému dotyku

živé části
polohou dle PNE 33 0000-1 (výška min. 5m)


část vn
zemněním v sítích, kde není přímo uzemněn uzemněný zdroj zdroje


část nn
automatickým odpojením od zdroje v síti TN dle ČSN 33 2000 - 4.41 – ed.3 - 2018


Ochrana transformátorů před zkratem 
pojistkami vn a ochranami (dle ČSN 35 4720-1)


Ochrana transformátorů před přetížením
poj. nn dle PNE 35 4701


Ochrana před přepětím 




ze strany vn 
omezovači přepětí v poj. spodku vn




ze strany nn 
třístupňovou přepěťovou ochranou 






(u vybraných zařízení)


Ochrana zábranou


V trafokobkách je nutno instalovat u vrat zábrany, aby nemohlo dojít při otevření vrat ke vstupu osob. Tyto zábrany je možno odstranit jen v beznapěťovém stavu + vyzkratování  
1.7
Ochranná pásma

podle energetického zákona 458/2000 Sb. včetně jeho změn platí pro tuto stavbu následovné

Citace §46 :
(2) Ochrannými pásmy jsou chráněna nadzemní vedení, podzemní vedení, elektrické stanice, výrobny elektřiny a vedení měřicí, ochranné, řídicí, zabezpečovací, informační a telekomunikační techniky.

(3) Ochranné pásmo nadzemního vedení je souvislý prostor vymezený svislými rovinami vedenými po obou stranách vedení ve vodorovné vzdálenosti měřené kolmo na vedení, která činí od krajního vodiče vedení na obě jeho strany


a) u napětí nad 1 kV a do 35 kV včetně



1. pro vodiče bez izolace 7 m,



2. pro vodiče s izolací základní 2 m,



3. pro závěsná kabelová vedení 1 m,


g) u zařízení vlastní telekomunikační sítě držitele licence 1 m.

(5) Ochranné pásmo podzemního vedení elektrizační soustavy do napětí 110 kV včetně a vedení řídicí a zabezpečovací techniky činí 1 m po obou stranách krajního kabelu; u podzemního vedení o napětí nad 110 kV činí 3 m po obou stranách krajního kabelu.

(6) Ochranné pásmo elektrické stanice je vymezeno svislými rovinami vedenými ve vodorovné vzdálenosti


a) u venkovních elektrických stanic a dále stanic s napětím větším než 52 kV v budovách 20 m vně od oplocení nebo v případě, že stanice není oplocena, 20 m nebo od vnějšího líce obvodového zdiva,


b) u stožárových elektrických stanic a věžových stanic s venkovním přívodem s převodem napětí z úrovně nad 1 kV a menší než 52 kV na úroveň nízkého napětí 7 m od vnější hrany půdorysu stanice ve všech směrech,


c) u kompaktních a zděných elektrických stanic s převodem napětí z úrovně nad 1 kV a menší než 52 kV na úroveň nízkého napětí 2 m od vnějšího pláště stanice ve všech směrech,


d) u vestavěných elektrických stanic 1 m vně od obestavění.

2.
Napojení na el. síť ČEZ 
2.1
Stávající stav

V území se nachází venkovní vedení 22 kV.

2.2
Návrh napojení – část VN

Na stávajícím betonovém stožáru na parcele 404/1 se osadí svislý úsekový odpojovač.


Souřadnice sloupu jsou: -817003.8300, -1072857.8500

Z izolátorů svodičů (omezovačů) přepětí pod úsekovým odpojovačem se provede svislý svod po příhradovém stožáru třemi jednožilovými kabely 22-AXEKVCEY 1x120/2 – uchycenými na vodorovných konzolích, uzpůsobených pro uchycení trojice kabelů na stožáru, a ve spodní části stožáru bude do výšky nejméně 2,5 až 3 m provedena mechanická ochrana kabelu pomocí ochranného žlabu např. KAMAT (délky 3,0 m).


Kabely se od sloupu do trafostanice povedou v délce do 10 m ve výkopu.

Poznámka: V dalším stupni dokumentace ČEZ rozhodne, zda nebude nutná výměna zmíněného betonového stožáru, na němž se osadí svislý úsekový odpojovač.

2.3
Měření odběru

Předpokládáme, že ČEZ udělá svoje měření v TS na straně vn.


Na vývodech pro jednotlivé parcely bude vždy měření nn umístěno v jednotlivých pilířcích umístěných na parcele odběratele s přístupem z veřejného pozemku.


Odběr VO bude měřen v pilíři u TS.
2.4
Vyjádření ČEZ-distribuce

V únoru roku 2020 proběhlo jednání ohledně přeložky stávajícího vzdušného vedení 22 kV -  uložení do zemního kabelu. Podmínky byly stanoveny ve smlouvě číslo Z-S14_12_8120073390.


Investor od myšlenky zemního kabelu upustil, vedení bude ponecháno ve stávajícím stavu. Jak je uvedeno v bodě 2.2, z vedení se jen odbočí k nové TS.

3.
Technické řešení napájecích rozvodů – I. etapa
3.1
Všeobecně
Pro napojení pozemků při komunikaci II/180 – kat.č. 514/7 -  zejména pro parcelu č.  393/67 se využije volné kapacity trafostanice PM_0304/Plzen - LETKOV SVAZARM. - viz územní rozhodnutí č.j. 617/2020/MěÚSP-5-ÚR, rozhodnutí o umístění stavby: dvě elektropřípojky pro pozemky č.   393/67 a 393/41 v k.ú. Letkov na parcelách 454/10, 450/2, 393/16, 514/7, 393/41, 393/42. (společnost Atan nábytek s.r.o.).

3.2
Rozvod nn

Z trafostanice se vyvede zemní kabel přes komunikaci 454/2 a dále asi 32 m po pozemku 393/16. Trasa pak bude pokračovat v hraně odvodňovacího příkopu komunikace II/180 – kat.č. 514/7, kde asi po 190 m přejde protlakem na druhou stranu.


Kapacitní využití je cca do 100 kW

4.
Technické řešení napájecích rozvodů – II. etapa
4.1
Trafostanice (TS)

Na pozemku  404/1, poblíž svodu z vedení 22kV, se postaví bloková trafostanice s možností osazení dvou transformátorů do 630 kVA. Každé trafo bude mít svůj vývodový rozvaděč.


Poznámka: na pozemku  382/75 se nachází stávající TS, z níž je možno výhledově zásobovat budoucí přilehlé stavby.

4.2
Vývody nn

Podél páteřní komunikace se uloží na každé straně 2 zemní kabely typu AYKY 3x240+120. 


Doporučuje se udělat nejméně 2 větve.  Vedení bude zokruhováno.


Blízké objekty mohou být napojeny z TS paprskovitě.

4.3
Napojování odběratelů

Bude provedeno v rozpojovacích a přípojkových skříních, veřejně přístupných – umístěných vždy na hraně pozemku odběratele a s veřejným pozemkem – pokud se majitelé pozemků s ČEZem nedohodnou jinak.

4.4
Uzemnění trafostanice

Jedná se o společné uzemnění nn + vn dle článku 9 - ČSN 33 3201  (vydání 2002) .U TS se provedou ekvipotenciální kruhy a soustava se spojí s odcházejícími páskovými zemniči v trase nn.


Uzemnění se zavede dovnitř TS. Na zemnící soustavu se páskem FeZn 30x4 napojí nádoby traf, kolejnice, kostra rozvaděče vn, kovové konstrukce, kabelové žebříky a případné pletivové zábrany a kovové pláště kabelů vn.  Dále se zavede na přípojnice PEN v rozvaděčích nn.


Zemní odpor musí být do 2 ohmů.

4.5
Uzemnění v rámci kabeláže nn

Do výkopu pro kabely se položí v celé trase zemnící vedení z drátu FeZn průměru 10 mm, které se připojí na přípojnice PEN v rozvaděči TS, a ve všech přípojkových a rozpojovacích skříních 


Zemní odpor na konci sítě by měl být do 5 ohmů, ale podle národní přílohy ČSN 33 2000 – 4-41 stačí položit 50 m zemnícího vedení.


Tímto uzemněním se spojí též kostry ocelových stožárů VO
5.
Zemní práce a výkopové práce
5.1
Kabelová, trasa

Pro kabel se provede výkop v trase podle nových komunikací – viz situační výkresy
5.2 
Praktické provedení – ukládání do výkopu

Běžný výkop bude hloubky 80 cm, silové kabely se uloží do pískového lože a asi 30 cm pod terénem se položí nad kabel výstražná folie červené barvy. Po dohodě s investorem může být použita tzv. bezpískové technologie – provede se lože z přesáté zeminy bez kamenů. 


V komunikacích bude použito chrániček v hloubce výkopu 1,2 m


Pro kabely vysokého napětí proveďte výkop hloubky 1,2 m.
5.3
Souběhy a křižování

Pro souběhy a křižování jednotlivých vedení je nutno dodržet následující vzdálenosti podle ČSN 73 6005 a případně další podmínky, stanovené jednotlivými správci.


- kabely nn 


- křížení i souběh 5 cm


- kabely vn 


- křížení i souběh 20 cm


- sděl. a dálk. kabely nechráněné
- křížení i souběh 30 cm


- sděl. a dálk. kabely v chráničkách - křížení i souběh 10 cm


- vodovod



- křížení 20cm, souběh 40 cm


- stoky



- křížení 30cm, souběh 50 cm


- plynovod



- křížení v chráničce 10 cm, souběh 40 cm


- propanové potrubí

- křížení v chráničce 20 cm,  souběh nechráněný 100 cm
5.4
Ochrana stávající kabeláže ČEZ-Distribuce

Poblíž stávající TS na pozemku  382/75 ve vlastnictví - ČEZ Distribuce, a. s., Teplická 874/8, Děčín IV-Podmokly, 40502 Děčín se musí při stavbě nové komunikace ochránit stávající kabely VN i NN. 


Ochrana se provede uložením  stávajících kabelů do dělených žlabů, přičemž hloubka uložení kabelu musí být nejméně 1,0 m.  Žlaby v komunikaci se doporučuje obetonovat.


Důležité upozornění! Tato trafostanice je napojena na vzdušné vedení 22 kV zemním kabelem, který se musí respektovat v celé délce (cca 200 m).

6. Věcné břemeno

Na uložení kabelů do cizích pozemků je nutno uzavřít věcná břemena dle platných předpisů
· Rozvody veřejného osvětlení
Veřejné osvětlení


V nových komunikacích se provede  VO podle normy. Navrhujeme osazení stožárů výšky 8 - 10 m s roztečí cca 30m.  Doporučují se neoslňující svítidla LED  o příkonu do 50W


Celkový příkon VO bude do 3 kW, zapínací bod bude v pilíři vedle TS


Kabeláž bude vedena ve společném výkopu s kabeláží nn a bude okružní
· Rozvody sdělovacího vedení
Sdělovací vedení bude vedeno v samostatném výkopu. V místech křižovatek sdělovacího vedení budou umístěny nadzemní telefonní rozvaděče.

Napojení objektů průmyslové zóny bude z rozvodné sítě dle určení provozovatele sítě. Požadovaná kapacita a technické řešení bude projednáno se zástupcem České telekomunikační infrastruktury a.s. 

 Pro výstavbu si provozovatel Telefonica O2 zajistí prováděcí dokumentaci v souladu s touto dokumentací.
E. Zdůvodnění navržené koncepce řešení 
1. Urbanistické a architektonické hodnoty navazující zástavby a krajiny:
Navrhovaná lokalita se nachází na jižním okraji obce Letkov. V současnosti se jedná o plochu nezastavěnou využívanou jako zemědělská půda.

Z jihu je lemována letištěm Aeroklubu Letkov a komunikací II /180 spojnicí do St. Plzence. Ze severu do území ústí Staroplzenecká ulice- historické ulice, která fungovala dříve, než se vybudoval tento obchvat a dálnice D5. Nyní je v území konec Staroplzenecké ul. zaslepen.

Zástavba při Staroplzenecké ul. je historicky rostlá. Původní domy jsou osazené tradičním způsobem na hranici uličního prostoru, většinou hřebenem kolmo na ulici. Tato struktura je 

z urbanistického hlediska hodnotná, navazuje na historické jádro a náves obce, která má obdobný charakter.

Na severozápadě od této navrhované lokality je plánována obytná rezidenční zástavba (plocha č. 11), která by měla z této struktury vycházet a vhodně ji doplnit současným architektonickými a výtvarnými přístupem. 

Významným krajinným prvkem je kaplička (boží muka) na Staroplzenecké ul., před navrhovanou lokalitou. Toto místo je vhodné podpořit, studie zde ponechává volný prostor pro komplexní úpravu veřejného prostranství s návazností na zelený pás, v územním plánu ozn. č. 24, oddělující zástavbu rodinných domů od této navrhované lokality.

Hodnotou v území je také pro dálkové pohledy horizont, který by neměl být narušen. Navrhujeme proto zástavbu jako souvislou v jednotné linii. 
2. Cíle urbanistických a architektonických hodnot lokality, které je třeba regulací dosáhnout:

- kompaktní celek

- funkčně, esteticky, dopravně fungující lokalita

- jednotící struktura zástavby, jednotný vizuální charakter

- jednotný urbanistický rukopis

- dodržení uličních a stavebních čar

- harmonické uspořádání staveb půdorysné i výškové

- dodržení nárožních objektů u vjezdu do lokality z II / 180

- dopravní zokruhování nové lokality 2.1 a z toho vyplývající zklidnění Staroplzenecké ul.,

 z které bude vyloučena nákladní doprava

- provozy skladů a výroby (bloky A - G) situovat při II /180

- klidné areály vědy a výzkumu- bloky  (H – I) situovat k bydlení (ploše č. 11) a řešit formou otevřené zástavby bez oplocení vsazené do zeleně

- pracovat vhodně se zelení, doplňovat zeleň koncepčně v areálech, nechceme jen vybetonované plochy

- kultivovat parter i veřejnou zeleň

- oplocení areálů řešit jednotným způsobem

- důraz na zadržování dešťové vody v krajině, užití průlehů a poldrů 
3. Komplexní zdůvodnění navrhovaného řešení 
Územní studie zohledňuje požadavky zadavatele na využití území, byla v konceptu 

prověřena ve své vhodnosti a využitelnosti v daném území a byla průběžně konzultována. Připomínky a doporučení pořizovatele byly v Územní studii zohledněny. 
4. Údaje o splnění zadání územní studie 
Zadání územní studie, které bylo sepsáno v samostatném dokumentu ZADÁNÍ ÚZEMNÍ STUDIE „Letkov lokalita č. 2.1“ zpracovanou v srpnu 2020 (zpracoval: Ing. arch. Petr Bistřický, referent odboru stavebně správního MMP), bylo dodrženo. Územní studie obsahuje textovou část a grafickou část dle zadání studie. Studie dále byla několikrát projednána a konzultována se zadavatelem, pořizovatelem a též obcí Letkov.
5. Vyhodnocení souladu územní studie s platnou územně plánovací dokumentací 
Územní studie byla vypracována v souladu s požadavky zákona č. 183/2006 Sb, o územním plánování a stavebním řádu v platném znění (stavební zákon) novelizovaného 350/2012 Sb. a obecnými požadavky na užívání území. Územní studie respektuje a dále upřesňuje způsob využití a regulace stanovené platným Územním plánem. 
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